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	Вариант 3/9
	
	Приложение
к решению Думы  Уссурийского
городского округа
от___________№_______НПА


                                                                     

О Положении о порядке предоставления жилых помещений в коммунальных квартирах, находящихся в муниципальной собственности Уссурийского городского округа, по договору купли-продажи



1. Общие положения


1. Положение о порядке предоставления жилых помещений в коммунальных квартирах, находящихся в муниципальной собственности Уссурийского городского округа, по договору купли-продажи (далее - Положение), разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, в целях удовлетворения потребностей населения в улучшении жилищных условий.
2. Положение определяет порядок предоставления освободившихся жилых помещений в коммунальных квартирах, находящихся в муниципальной собственности Уссурийского городского округа (далее – жилые помещения) в соответствии с частью 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Освободившиеся жилое помещение предоставляется по договору купли-продажи гражданам, обеспеченным общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления, на основании их заявления:
при отсутствии проживающих в коммунальной квартире, нанимателей и (или) собственников, которые на момент освобождения жилого помещения признаны или могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и нуждающимися в жилых помещениях;
при отсутствии проживающих в коммунальной квартире, нанимателей и (или) собственников, которые могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления. 
3. Предметом договора купли-продажи в соответствии с настоящим Положением не могут быть жилые помещения:
признанные непригодными для постоянного проживания;
специализированного жилищного фонда;
жилищного фонда коммерческого использования;
на которые наложен арест.
4. Решение о предоставлении жилого помещения по договору купли-продажи принимается главой администрации Уссурийского городского округа в форме постановления администрации Уссурийского городского округа (далее  - решение о заключении договора купли-продажи).
5. Решение о проведении процедуры торгов жилого помещения принимается главой администрации Уссурийского городского округа                      в форме постановления администрации Уссурийского городского округа, торги проводятся в форме аукциона (далее  - решение о проведении торгов (в форме аукциона)).
6. Уполномоченным органом администрации Уссурийского городского округа по осуществлению полномочий продавца жилого помещения, а именно, по проведению процедуры торгов, проведению рыночной оценки, заключению договора купли-продажи и его регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество, является управление имущественных отношений администрации Уссурийского городского округа (далее  - управление имущественных отношений).
7. Уполномоченным органом администрации Уссурийского городского округа по рассмотрению заявления и пакета документов, указанных в пунктах 2, 3 раздела 2 Положения и подготовке проектов решения о заключении договора купли-продажи, решения об отказе в заключении договора купли-продажи, решения о проведении торгов (в форме аукциона) является управление жилищной политики администрации Уссурийского городского округа (далее - управление жилищной политики).


2. Порядок принятия решения о предоставлении жилых помещений 


 1. Граждане, которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления, в случае отсутствия граждан, указанных в абзацах 3,4 пункта 2 раздела 1 Положения, подают заявление в администрацию Уссурийского городского округа в свободной форме о выкупе освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире (далее – заявление) на имя главы администрации Уссурийского городского округа.
2. К заявлению в обязательном порядке прилагаются следующие документы:
1) копии документов, удостоверяющих личность нанимателей (собственников) и совместно зарегистрированных с ними по месту жительства членов семьи (паспорт гражданина Российской Федерации, свидетельство о рождении граждан, не достигших 14 лет, в 1 экземпляре);
2) справка организации, уполномоченной на ведение государственного технического учета и технической документации о наличии или об отсутствии жилых помещений на праве собственности у нанимателя (собственника) и проживающих совместно с ним членов семьи;
3) cведения о регистрации по месту жительства нанимателя (собственника) и зарегистрированных совместно с ними по месту жительства членов семьи;
4) выписка из Единого государственного реестра недвижимости, удостоверяющая государственную регистрацию возникновения или перехода прав на недвижимое имущество гражданина и проживающих совместно с ним членов семьи жилых помещений на праве собственности в Уссурийском городском округе.
3. Документы, которые гражданин вправе предоставить по собственной инициативе:
1) копия договора социального найма на занимаемое жилое помещение.
Документы предоставляются в копиях с одновременным предъявлением оригиналов либо в виде копий, заверенных в установленном порядке (нотариально).
Заявление и документы, указанные в пунктах 2, 3 раздела 2 Положения могут быть поданы заявителем лично, либо направлены посредством почтовой связи в администрацию Уссурийского городского округа.
В случае не предоставления гражданином документа, указанного в пункте 3 раздела 2 Положения управление жилищной политики  запрашивает документы самостоятельно по средствам системы межведомственного информационного взаимодействия в течение 3 рабочих дней с момента регистрации заявления в администрации Уссурийского городского округа.
4. Заявление с пакетом документов, указанных в пунктах 2, 3 раздела 2 Положения рассматриваются управлением жилищной политики в течение            10 рабочих дней с момента регистрации заявления в администрации Уссурийского городского округа.
1) В случае поступления заявления от одного претендента управление жилищной политики по результатам рассмотрения заявления и документов, указанных в пунктах 2, 3 раздела 2 Положения, в течение 15 рабочих дней с момента рассмотрения указанного пакета документов подготавливает проект решения о заключении договора купли-продажи, либо решение об отказе в заключении договора купли-продажи в порядке, установленном разделом 3 Положения. 
Проект решения о заключении договора купли-продажи после прохождения процедуры согласования в отраслевых (функциональных) органах администрации Уссурийского городского округа в соответствии с инструкцией по делопроизводству и организации документооборота в администрации Уссурийского городского округа, утвержденной распоряжением администрации Уссурийского городского округа                      от 04 апреля 2007 года № 91 направляется на подпись главе администрации Уссурийского городского округа.
Решение о заключении договора купли-продажи направляется управлением жилищной политики в управление имущественных отношений в течение 3 рабочих дней с момента принятия решения с приложением заявления и документов, указанных в пунктах 2, 3 раздела 2 Положения для заключения договора купли-продажи.
2) В случае поступления более одного заявления о выкупе жилого помещения одновременно, либо в течение срока рассмотрения заявления, установленного пунктом 2.4 Положения, управление жилищной политики в течение 15 рабочих дней с момента рассмотрения заявлений и документов, указанных в пунктах 2, 3 Положения, подготавливает проект решения о проведении торгов (в форме аукциона) и направляет на подпись главе администрации Уссурийского городского округа в соответствии с инструкцией по делопроизводству и организации документооборота в администрации Уссурийского городского округа, утвержденной распоряжением администрации Уссурийского городского округа                       от 04 апреля 2007 года № 91. 
Решение о проведении торгов (в форме аукциона) направляется в управление имущественных отношений в течение 3 рабочих дней с момента принятия решения с приложением заявлений и документов, указанных в пунктах 2, 3 раздела 2 Положения для проведения процедуры торгов в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
5. Цена жилого помещения, реализуемого по результатам проведения торгов и без проведения торгов, устанавливается управлением имущественных отношений на основании отчета об оценке рыночной стоимости жилого помещения, подготовленного в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года  № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
6. Управление имущественных отношений в течение 3 месяцев с момента получения решения о заключении договора купли-продажи,  либо решения о проведении торгов (в форме аукциона) жилого помещения осуществляет закупку на оказание услуги по определению рыночной стоимости жилого помещения в соответствии с Федеральным законом                     от 05 апреля 2013 года  № 44-ФЗ  «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд». Закупка на оказание услуги по определению рыночной стоимости жилого помещения осуществляется за счет средств местного бюджета.


3. Порядок принятия решения об отказе в заключении 
договора купли-продажи


1. Основания для отказа в заключении договора купли-продажи:
1) гражданин не относится к категории граждан, установленной пунктом 2 раздела 1 Положения;
2) жилое помещение, указанное в пункте 3 раздела 1 Положения, не может быть предметом договора; 
3) непредставление, предоставление не в полном объеме документов, указанных в пункте 2 раздела 2 Положения или ненадлежащее их оформление (несоответствие документов по форме и содержанию требованиям, предъявляемым к конкретным видам документов в соответствии с законодательством). 
2. Решение об отказе в заключении договора купли-продажи жилого помещения принимается управлением жилищной политики администрации Уссурийского городского округа в форме письменного уведомления при наличии оснований, указанных в пункте 1 раздела 3  Положения в срок, установленный пунктом 4 раздела 2 Положения.
3.  Решение об отказе в заключении договора купли-продажи жилого помещения в форме письменного уведомления направляется гражданину посредством почтовой связи или выдается на руки не позднее чем через 3 рабочих дня со дня его принятия.

4. Порядок заключения договора купли-продажи
        

1. В случае принятия решения о заключении договора купли-продажи управление имущественных отношений в течение 5 рабочих дней с даты принятия отчета об оценке рыночной стоимости жилого помещения, направляет гражданину, претендующему на предоставление жилого помещения, предложение в письменной форме о заключении договора купли-продажи с указанием цены, содержащейся в отчете об оценке рыночной стоимости посредством почтовой связи или иным доступным способом: нарочным, электронной почтой при наличии достоверных сведений об адресе электронной почты гражданина.
Гражданин, получивший предложение о заключении договора купли-продажи, в течение 5 рабочих дней со дня его получения предоставляет в управление имущественных отношений согласие на заключение договора купли-продажи, либо отказ от его заключения в письменной форме.
Управление имущественных отношений в течение 5 рабочих дней со дня получения от гражданина письменного согласия на заключение договора купли-продажи на условиях, указанных в предложении, приглашает гражданина  с указанием даты прибытия для подписания договора купли-продажи посредством телефонной связи или почтовой связи с обратным уведомлением или иным доступным способом: нарочным, электронной почтой при наличии достоверных сведений об адресе электронной почты гражданина. 
2. В случае принятия решения о проведении торгов (в форме аукциона)  управление имущественных отношений утверждает условия продажи жилого помещения постановлением администрации Уссурийского городского округа в течение 15 рабочих дней с даты принятия отчета об оценке рыночной стоимости жилого помещения и проводит процедуру торгов (в форме аукциона) в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.
3. По результатам проведения процедуры торгов (в форме аукциона)  жилого помещения управление имущественных отношений в течение 5 рабочих дней с момента подписания протокола аукциона, заключает договор купли-продажи с победителем. 
4. Договор купли-продажи жилого помещения оформляется                       в  3 экземплярах, один из которых выдается гражданину, второй хранится в управлении имущественных отношений, третий в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество.
5. Направление договора купли-продажи на регистрацию права собственности на жилое помещение осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации управлением имущественных отношений и гражданином не позднее чем через 30 календарных дней после дня внесения гражданином выкупной цены в полном размере за жилое помещение.
6. Управление имущественных отношений исключает жилое помещение из реестра муниципальной собственности Уссурийского городского округа в течение 10 рабочих дней с момента регистрации перехода права собственности на жилое помещение к гражданину в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество.
7. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на жилое помещение несет гражданин.
8. Все споры по заключению, изменению и расторжению договора купли-продажи жилого помещения рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.


5. Распределение средств, поступивших от продажи жилого помещения


Средства, полученные от продажи жилых помещений, перечисляются в бюджет Уссурийского городского округа.


6. Ответственность должностных лиц


Должностные лица за несоблюдение требований исполнения настоящего положения несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
__________________________________________________

